COMMUNE DE BEGNINS

Reglement du plan d’extension
partiel «Centre de Begnins »

(texte définitif, y compris
modifications du Conseil Communal
—séance du 2.3.93 -

et du Conseil d’Etat — décision

du 20.7.94)

Bureau d’aménagement du territoire
J.-D. Urech urbaniste FUS - architecte FAS/SIA
6, rue Enning - 1003 Lausanne

Octobre 1994




Art. 1

Le plan d’extension partiel «Centre de Begnins» a pour but d’assurer la sauvegarde du
caractére architectural du bourg tout en permettant son adaptation fonctionnelle aux

conditions actuelles et futures inhérentes a I'évolution d’un bourg régional.
le plan d’extension comprend les zones suivantes :

zone de I'ancien bourg

zone @ aménager par plan spécial
zone nouvelle de I'ordre contigu
zone d’activité et d’habitation
zone d’habitation collective

zone d’habitation 8 moyenne densité
zone d’utilité publique

zone intermédiaire de village
zone viticole de bourg

zone viticole protégée

zone de verdure et de protection.

SOV NOORAWN 2

— -

en outre, un chapitre est consacré aux dispositions concernant le parcage des véhi-

cules a l'intérieur des différentes zones.

(N) Article nouveau

(M) Article modifié ou supprimé

(A) Article faisant I'objet d’'une adaptation de terminologie en fonction de
la Loi sur I'aménagement du territoire et les constructions du

4.12.1985. Article faisant I'objet d’une adaptation rédactionnelle.

(R) Article qui faisait I'objet d’un rappel et qui est dorénavant cité in
extenso.

Seuls les articles dont les numéros sont suivis des lettres (N) et (M) ont fait
I'objet d’une mise a I'enquéte publique.

Les parties modifiées ou rappelées sont en caractéres gras, les parties sup-
primées a l'intérieur d’un article sont indiquées par les signes //.




Zone de I'ancien bourg

Art.2 A

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6 A

Art.7 S

La zone de I'ancien bourg est constituée par les quartiers anciens.

Outre I'habitation elle accueille toutes les activités (commerces, services divers, équi-
pements publics, petit artisanat, etc) compatibles avec le caractére du centre ancien et
la volumétrie générale des batiments et des rues.

La zone de I'ancien bourg comprend:

- les batiments “A”

- les batiments “B”

— les batiments de remplacement et batiments nouveaux y compris un périmetre de
constructions artisanales

— les surfaces de prolongement extérieur des batiments.

L'ordre contigu est autorisé. Il est obligatoire a I'intérieur des périmétres de batiments
nouveaux ou de remplacement.

Les batiments nouveaux ont obligatoirement 2 niveaux sous la corniche, les combles
sont habitables.

Les batiments existants ne sont pas soumis aux dispositions du premier alinéa.
Lorsqu’un batiment existant compte plus que 2 niveaux sous la corniche, le volume de
la toiture ne peut étre modifié.

Tous les travaux exécutés a l'intérieur de la zone, y compris les aménagements exté-
rieurs (revétements de sol, crépis, murettes, etc.) doivent étre conformes au caractére
du centre du bourg et mettre en valeur celui-ci.

Les toits sont revétus de tuiles. La nature et les teintes de celles-ci s’harmonisent avec
les parties de toiture existantes et les toitures voisines.
les articles 10 et 14 sont réservés.

Supprimé.



Batiments «A»

Art. 8 M

Art. 9 M

Art. 10

Art. 1T M

Art. 12

Les batiments «A» sont en principe maintenus et leur volume ne peut étre modifié.

Les travaux d’entretien et les transformations autorisées respectent le caractére du
batiment (formes et dimensions des percements, nature et teinte des matérieaux mis
en ceuvre).

En cas de destruction accidentelle, le batiment est reconstruit dans son gabarit et son
aspect antérieur. La Municipalité peut accorder des dérogations a cette disposition
moyennant le préavis de la commission consultative d’urbanisme.//

Qutre les transformations intérieures, les transformations extérieures suivantes sont
autorisées.

a) en fagade,
percements nouveaux ou modifications de percements existants dans le caractére
et aux dimensions de la majorité des percements de la fagade considérée ou de la
fagade principale.

b) en toiture,
I'eclairage des locaux aménagés dans les combles se fait de préférence par les
fagades pignons.
Si I'éclairage par les pignons s’avére insuffisant, la Municipalité peut autoriser des
ouvertures de dimensions restreintes et paralléles au pan de toiture.
Exceptionnellement, la création de lucarnes peut étre autorisée selon les disposi-
tions prévues a l'art. 76 bis.

Dans tous les cas, les transformations extérieures prévues sont fixées d’entente
avec la Municipalité.//

Les toits sont recouverts de tuiles plates du pays, anciennes ou modernes.

Les batiments classés, pour I'ensemble ou I'extérieur, figurent au plan a titre indicatif,
selon la liste arrétée au 23.2.1979.//

Les abords des batiments classés doivent étre traités de fagon a opérer une transition
correcte entre le batiment concerné et le voisinage.



Batiments «B»

Art. 13 R

Art. 14 R

Art. 15 S

Les batiments «B» sont en principe maintenus.

Les travaux d’entretien et les transformations autorisées respectent le caractére du
batiment (forme et pente de la toiture, forme et dimensions des percements, nature et
teinte des matériaux mis en ceuvre).

Si le batiment est reconstruit, il respecte les fronts de construction obligatoires figurant
au plan. Les batiments ont un caractére de maison de village. Leur conception archi-
tecturale favorise I’accueil d’activités ne pouvant trouver place dans les batiments
anciens.

Les batiments de type “villas” sont interdits.

Les batiments peuvent étre agrandis en plan, sauf sur les fagades portant au plan I'indi-
cation "front de construction obligatoire”. Les agrandissements doivent mettre en
valeur le batiment et ne pas trahir son caractére originel.

Si I'agrandissement constitue ou entraine une modification de la toiture, I'exécution
s’effectue en harmonie avec les parties anciennes. Les toits sont recouverts de tuiles
plates du pays, anciennes ou modernes.

Si I'agrandissement est limité & un niveau de rez-de-chaussée, un toit plat est autorisé.

Alinéas 1 & 4 supprimés.

Exceptionnellement, la Municipalité peut accorder 'autorisation de réhausser une
fagade de batiment afin d’améliorer, du point de vue fonctionnel et esthétique, I'éclai-
rage des combles. Le réhaussement n‘excéde pas le tiers de la hauteur de |'étage pré-
cédent et la pente du toit ne sera pas sensiblement modifiée. Cette disposition n’est
jamais applicable si le batiment si le batiment compte plus de 2 niveaux sous la cor-
niche.



Batiments de remplacement et batiments nouveaux

Art. 16

Art. 17

Art. 18

A l'intérieur des périmetres figurant au plan, les batiments existants peuvent étre trans-
formés, agrandis, démolis puis reconstruits et des batiments nouveaux peuvent s’édi-
fier dans les espaces libres.

Les reconstructions et les constructions nouvelles respectent les fronts de construction
obligatoires figurant au plan

Les batiments ont un caractére de maison de village. Leur conception architecturale
favorise lI'accueil d’activités ne pouvant toujours trouver place dans les batiments
anciens.

Les batiments de type “villa” sont interdits.

Si le périmétre figurant au plan traverse 2 ou plusieurs parcelles, les tranches de bati-
ments mitoyens sont clairement exprimées en volume et en fagades. Ces tranches peu-
vent étre réalisées en 2 ou plusieurs étapes, compte tenu de la mitoyenneté (faces d’at-
tente).

Art. 19 M A l'intérieur du périmétre de constructions artisanales figurant au plan, des batiments

nouveaux peuvent étre édifiés pour autant qu’ils abritent une activité artisanale ou
commerciale compatible avec I'environnement naturel et qu’ils forment un ensemble
avec les batiments existants voisins.

Les batiments comportant une partie d’habitation ont 2 niveaux au maximum sous la
corniche, une hauteur maximum a la corniche de 7,20m et une profondeur de 15 m. au
maximum.

Les batiments artisanaux et commerciaux d’un seul niveau ont une hauteur maximum
a la corniche de 6,20 m et sont couverts d'un toit plat.



Surfaces de prolongement extérieurs des batiments

Art. 20

Art.21T M

Ces surfaces sont destinées aux dégagements extérieurs des batiments, au cours et
aux jardins.

Elles sont inconstructibles a I'exception:
a) de I'emprise des agrandissements de batiments prévus a l'art. 14;

b) de la construction de dépendances de peu d’importance. (garages pour 1 ou 2 voi-
tures, petits dépdts, pavillons de jardins, etc.) dont la hauteur a la corniche ne
dépasse pas 2,50m. Elles ne sont en aucun cas destinées a |’habitation mais peu-
vent étre utilisées dans le cadre d’'une activité professionnelle en relation avec la
destination du batiment auquel elles se rapportent.

Les batiments existants qui ne répondent pas aux dispositions de I'art. 20 (lettre b)
peuvent étre entretenus et transformés.

Zone a aménager par plan spécial

Art. 22

Art. 23

Art. 24

Art. 25

Zone

Art. 26

Art. 27

Art. 28
Art.29M
Art. 30

Art. 31

Cette zone est destinée a la construction a court terme. Elle doit favoriser un aménage-
ment cohérent du centre du bourg.

Toute construction nouvelle est soumise & I'adoption préalable d’un plan de quartier
établi conformément aux dispositions du plan directeur du centre, notamment en ce
qui concerne les acces, le parcage des véhicules, les surfaces vertes, etc.

Les batiments existants peuvent étre transformés sans augmentation de leur volume, a
I'exception d’adjonctions de peu d’'importance nécessitées par I'usage habituel du bati-
ment.

Tout agrandissement est soumis aux dispositions de I'art. 25.

Dans tout plan de quartier, les batiments projetés auront un caractére de batiments de
village. Les batiments de type “villa” seront interdits.

Les batiments auront obligatoirement 2 niveaux sous la corniche.

nouvelle de I'ordre contigu

Cette zone est destinée a I'extension du centre ancien du bourg.
Elle accueille, outre I'habitation, toutes les activités (commerces, services divers, petits
équipements publics et artisanat) compatibles avec I’environnement.

Les batiments ont un caractére de maison de village. Leur conception architecturale
favorise I'accueil d'activités ne pouvant trouver place dans les batiments anciens.
Les batiments de type “villa” sont interdits.

Les batiments sont implantés en ordre contigu a l'intérieur des perimétres figurant au plan.
Les tranches des batiments mitoyens sont clairement exprimées en volume et en fagade.

Les batiments ont au maximum 3 niveaux sous la corniche. Les combles sont habi-
tables.//

Les batiments existants peuvent étre transformés et agrandis dans les limites des dis-
positions applicables aux batiments nouveaux.

Le batiment implanté dans le périmétre muni d’un signe P au plan doit obligatoirement
accueillir un parking public en sous-sol ou semi-enterré.



Zone d’activités et d’habitation

Art. 32
Art. 33
Art. 34

Art. 35

Art.36 M
Art. 37

Art. 38

Art. 39

Zone

Art. 40

Art. 41

Art. 42

Art. 43 M

Art. 44

Art. 45

Art. 46 M

Art. 47

Cette zone peut-étre destinée a des activités artisanales et commerciales ainsi qu’a
d’autres services ne pouvant trouver place dans la zone de I’'ancien bourg.

L'ordre non contigu est obligatoire pour les batiments nouveaux. Lordre contigu est
admis pour les batiments existants.

La distance de la fagade d’'un batiment nouveau a la limite de propriété est de 4m au
minimum. L'art. 38 est réserve.

Les batiments ont 3 niveaux au maximum, y compris les combles.

Sur les batiments d’un seul niveau, un toit plat est autorisé. En ce cas la hauteur a la
corniche est de 4,50m au maximum.//

Les fagades ont une longueur maximum de 18m. Cette longueur peut étre portée a
25m si le batiment est fortement articulé.

A l'intérieur des périmetres d’arborisation figurant au plan, un écran de verdure doit
étre constitué, ou renforcé 1a ou il en existe déja un; les essences indigénes seront
fixées d’entente avec la Municipalité.

Les batiments existants peuvent étre transformés et agrandis dans les limites des dis-
positions de la zone.

d’habitation collective

Cette zone est destinée a I’habitation collective.
D’autres activités y sont tolérées dans la mesure ou elles sont compatibles avec I'envi-
ronnement.

L'ordre non contigu est obligatoire.

La construction de deux batiments mitoyens est autorisée a condition qu’ils soient édi-
fiés simultanément.
L'architecture et les matériaux mis en ceuvre doivent former un ensemble cohérent.

La surface bétie au sol ne peut excéder le 1/5 de la surface totale de la parcelle.

La distance de la fagade d'un batiment a la limite de propriété voisine est de 6m au
moins.
Cette distance est doublée entre batiments sis sur la méme propriété.

Les batiments ont au maximum 3 niveaux sous la corniche sur la fagade aval.
Les combles sont habitables.
La hauteur a la corniche est de 9,50m au maximum.

Les fagades ont une longueur maximum de 25m. Cette disposition est applicable & la
longueur totale de fagade des batiments mitoyens prévus a I'art. 42.

Une place de jeux est aménagée pour les enfants a raison de 7m2 par 100m2 de sur-
face de plancher habitable. Les surfaces peuvent étre groupées pour plusieurs bati-
ments a condition que leur réalisation s’effectue au fur et 8 mesure de la réalisation
des batiments au prorata des surfaces exigées.



Zone d’habitation a moyenne densité

Art. 48
Art. 49
Art. 50
Art. 51
Art. 52

Art. 53

Zone

Art. 54

Art.55 A

Art. 56 N

Art. 57 M

Zone

Art. 58

Art. 59 A

Cette zone est destinée & des maisons d’habitation comprenant 3 logements au maxi-
mum, ceux-ci pouvant étre accolés ou superposes.

L'ordre non contigu est obligatoire.

La construction de deux batiments mitoyens est autorisée a condition qu’ils soient édi-
fiés simultanément.
L'architecture et les matériaux mis en ceuvre doivent former un ensemble cohérent.

La distance entre la fagade d’un batiment et la limite de propriété voisine est de 6m au
moins. Cette distance est doublée entre batiments sis sur la méme propriété.

Les batiments ont 2 niveaux au maximum sous la corniche, les combles sont habi-
tables.

Les dimensions des fagades sont comprises entre 7 et 15m; cette disposition est appli-
cable 3 la longueur totale de la fagade des batiments mitoyens prévus a I'art. 50.
La surface batie au sol n’est pas inférieure a 80m2.

d’utilité publique

Cette zone est destinée aux constructions et aux aménagements de plein air d’utilité
publique.

Les batiments existants sont assimilés a ceux de la zone de I'ancien bourg et soumis
aux dispositions respectives des batiments “A” et “B” selon les indications figurant au
plan.

Les batiments nouveaux s’harmonisent avec lI'environnement naturel et construit. En
principe, ils ont 2 niveaux au plus sous la corniche. Un niveau supplémentaire peut
étre dégagé par la pente du terrain.

A l'intérieur du périmetre vert figurant au plan, la construction de batiments est inter-
dite, sauf d’éventuels batiments de minime importance en relation directe avec I'affec-
tation du terrain. Lemplacement du périmétre peut étre légérement modifié pour
autant que sa surface soit d'importance égale.

intermédiaire de village

Cette zone est considérée comme une zone d’attente.
Elle est provisoirement inconstructible.

Toute construction est soumise & I'adoption préalable d’un plan partiel d’affectation ou
d’un plan de quartier conforme aux principes du plan directeur du centre.



Zone

Art. 60

Art. 61TM

Art. 62

Art. 63

Art.64 M

Zone

Art. 65

Zone

Art. 66

viticole de bourg

Cette zone est destinée a la viticulture.

Les constructions nouvelles sont exclusivement destinées a I'exploitation de la viticul-
ture et & I'habitation du vigneron et de son personnel. L'art. 81 LACT est réservé.

Ces constructions ne doivent pas porter atteinte au site.

En principe, locaux d’exploitation et d’habitation sont réunis dans un méme béatiment.
Dans les cas ou la construction de batiments distincts est impérative, I'ensemble forme
une unité du point de vue conception architecturale (implantation des batiments,
volumes, styles des fagades etc.)

La distance minimum de la fagade d'un batiment & la limite de propriété est de 4m.
Cette distance est portée a 8m si la parcelle voisine est une vigne.

La distance minimum entre deux batiments situés sur la méme parcelle est de 4m.

La hauteur maximum a la corniche d’un batiment est la suivante:
a) batiment d’'exploitation et d’habitation réunies: 8,70m

b) béatiment d’exploitation seule: 7,20m

c) béatiment d’exploitation seule: 6,20m

viticole protégée

Cette zone est destinée a la culture de la vigne.
Afin de protéger les vues en direction des chéateaux, elle est totalement inconstructible.

de verdure et de protection

Cette zone est destinée a assurer:
- des secteurs de verdure a l'intérieur du bourg

— des espaces libres, protégeant la vue sur les flancs du bourg et sur des batiments
intéressants. Ces espaces sont affectés a des jardins, a I'agriculture ou & la viticul-
ture.

Elle est totalement inconstrucible.
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Parcage privé des véhicules

Art.67 M

Art.68 M

Art. 69

Art. 70 M

Les différentes zones du plan sont soumises aux dispositions suivantes en matiere de
parcage des véhicules:

— Zone de I'ancien bourg:
Batiments “"A” et "B”
Toute transformation ou changement d’affectation d’un batiment existant qui
entrainent une augmentation des besoins en places de parc entrainent I'obligation
d’aménager sur fonds privé 1 place de parc ou 1 garage par logement. Pour un
autre usage que I’habitation, les normes de 'USPR sont applicables.

- Batiment de remplacement ou construction nouvelle:

toute construction est soumise a I'obligation d’aménager sur fonds privé 1 place de
parc ou 1 garage par logement ainsi qu’une place pour visiteur par batiment; pour
un autre usage que I'habitation, les normes de 'USPR sont applicables.

— Zone nouvelle de I'ordre contigu
et zone d’activités et d’habitation

tout agrandissement ou construction nouvelle est soumise a I'obligation d’aména-
ger sur fonds privé 2 garages ou places de parc par logement; pour un autre usage
que I’habitation, les normes de 'USPR sont applicables. En outre, dans la zone
nouvelle de I'ordre contigu, une place pour visiteur est obligatoire par batiment;
dans la zone d’activités et d'habitation, ce nombre est porté a 3 places pour visi-
teurs par batiment.

- Zone d’habitation collective

toute construction est soumise a l'obligation d’aménager sur fonds privé 1 garage
contenant au moins 2 places par logement.

Ce garage peut étre integré ou nom au batiment principal.//

Au cas oU ce garage ne suffit pas, le propriétaire a I'obligation d’'aménager sur son
fonds des places de parc complémentaires en nombre suffisant.

En outre, 1 place pour visiteur doit étre aménagée par 2 logements et au moins 3
places par batiment.

— Zone d’habitation de moyenne densité

Toute création ou agrandissement de logement est soumis a I'obligation d’aména-
ger sur fonds privé 1 garage et 1 place par logement ainsi qu’une place visiteur par
batiment.

Le ou les propriétaires d'un ensemble de 2 ou plusieurs batiments peuvent étre autori-
sés a remplacer // les garages et places de parcs prévus a l'art. 67 par un garage et des
places de parc collectifs dont I'implantation est définie en accord avec la Municipalité.

La Municipalité peut exiger des places de parc supplémentaires pour toute implanta-
tion d’activité qui nécessite manifestement un nombre de places de parc plus élevé
que ce que prévoient les dispositions ci-dessus.

Au cas ou le propriétaire se trouve dans I'impossibilité de construire sur son fonds ou &
proximité tout ou partie des places imposées en vertu de |'art. 67, la Municipalité peut
I'exonérer totalement ou partiellement de cette obligation moyennant versement d’une
contribution compensatoire// par place manquante. Ce montant sera affecté a la
construction de places de stationnement accessibles au public. Le montant de cette
taxe figure en annexe du présent reglement.
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Dispositions générales

Art. 71

Art. 72

Art. 73

Art. 74 S

Art. 75 A

La Municipalité prend toutes mesures pour éviter I'enlaidissement du bourg.
Les constructions, agrandissements et transformations de toute nature, les crépis,
peintures, les affichages etc. de nature a nuire & I'aspect d'un lieu sont interdits.

Toutes les constructions nouvelles doivent s’insérer dans I'ensemble du bourg et res-
pecter les lignes dominantes des constructions existantes.

Les batiments nouveaux et leurs abords doivent étre congus de fagon a favoriser leur
bonne intégration aux rues et places adjacentes, que ce soit du point de vue de I'archi-
tecture ou de la fonction.

Supprimé
Le nombre de niveaux maximum prescrit est calculé au point le plus défavorable d’un
batiment.
Les hauteurs maximum prescrites sont calculées selon les dispositions de I’art. 76 RPA.

Dans la zone d’habitation collective, la pente du terrain peut étre supérieure de 8°
(18%) au maximum & la pente naturelle et les murs de souténement ne peuvent dépas-
ser 2m. Le terrain fini doit étre en continuité avec les parcelles voisines.

Dans tous les cas ou les combles sont habitables, ils ne le sont que sur un seul niveau.

Art. 76 M Dans les zones ou sont admis les batiments de 3 niveaux sous la corniche, la hauteur

au faite est de 13.20 m au maximum.

Art.76bis\1 Afin de préserver I'aspect des toitures, I'éclairage des locaux aménagés dans les combles

Art. 77

s'effectue de préference par les fagades-pignons ou par des jours paralléles au pan de toi-
ture.

en outre, les lucarnes sont autorisées selon I'une des deux régles suivantes:

a) si les lucarnes sont a I'aplomb du parement extérieur de la facade, elle peuvent étre
réalisées en forme de pignon avec ou sans interruption de lI'avant-toit du batiment,

b) si les lucarnes sont en retrait du parement extérieur de la fagade, I'avant-toit nest pas
interrompu.

Les toits des lucarnes sont soit pris dans la pente de la toiture du batiment, soit a deux
pans (pignon). Le choix d’une solution exclut I'autre sur un méme pan de toiture. L'art.9
est réservé (batiments A).

Dans tous les cas, I'emplacement des lucarnes doit étre choisi en fonction d'une bonne
intégration a la toiture et leurs dimensions doivent étre proportionnées a la toiture du bati-
ment considéré et a celle des batiments voisins. Leurs largeurs additionnées ne dépassent
pas en principe le tiers de la fagade.

Dans la zone d’habitation collective et dans la zone d’habitation a moyenne densité, la
Municipalité peut autoriser d'autres types de percements dans les toitures.

Lorsqu’un batiment ne peut étre agrandi ou son volume étre modifié, la Municipalité
est compétente pour autoriser des agrandissements de peu d’'importance ou I'adjonc-
tion d’éléments de construction nécessités par I'usage habituel du batiment, sous
réserve de leur bonne intégration au batiment concerné ainsi qu‘aux batiments directe-
ment voisins.

De méme, des adjonctions malencontreuses opérées a un batiment dont le volume
doit étre maintenu peuvent étre supprimées.
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Art.78 M Lorsque la pente du terrain est suffisante et sous réserve d’'une bonne intégration au

Art.79S

Art.80S

Art. 81

Art. 82

Art.83 S

Art. 84

Art.85 A

site, la Municipalité peut autoriser dans toutes les zones, aux abords des voies de cir-
culation, la construction d'annexes et de dépendances semi-enterrées dont une face au
plus est entiérement apparente et dont le toit est recouvert de terre végétale ou amé-
nageé en terrasse.

Supprimé.
Supprimé.

Les aménagements extérieurs sur les domaines public et privé, tels que escaliers,
murs, terrasses, porches, passages et tous autres éléments architecturaux de valeur
intrinséque, sont maintenus et entretenus.

Les fontaines publiques existantes doivent étre maintenues, elles peuvent étre dépla-
cées en cas de nécessité mais dans les limites de la place ou de la rue ou elles sont
situées.

Supprimé.

Préalablement & la mise a I'enquéte publique des travaux, une esquisse de projet avec
descriptif doit étre soumise a la Municipalité. Ces documents servent de base & |'éta-
blissement du dossier de mise a I'enquéte.

La Municipalité peut demander des photographies, une maquette, le report des béti-
ments voisins sur les plans, des détails de construction, des descriptions de matériaux,
etc., soit tout élément qu’elle juge nécessaire a la constitution du dossier de mise &
I'enquéte.

Pour tout ce qui ne figure pas dans le présent réglement, la Loi sur I'aménagement du
territoire et les constructions (LATC), son réglement d'application ainsi que le régle-
ment communal sur le plan d’affectation et la police des constructions sont appli-
cables.
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