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PREAMBULE
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Le présent plan de quartier régit 'aménagement du territoire "En Persiéres". Il se
référe aux dispositions du plan directeur du méme nom, approuvé par le Conseil
d'Etat le 25 novembre 1988, qui précise notamment que :

- le développement du quartier se congoit comme un prolongement du bourg,
a caractere multi-fonctionnel, avec une prédominance pour I'habitation

- la forme urbanistique et architecturale s'adapte aux trois entités spatiales
délimitées naturellement par le ruisseau, les massifs forestiers, le chemin de la
Crosette

- limplantation des constructions "en terrasses", parallelement aux courbes de
niveaux, respecte la forte déclivité du terrain

- le carrefour du Stand, situé dans l'axe de la rue principale, marque le départ
du réseau des cheminements piétons, notamment le chemin de la Crosette,
axe principal qui dessert les batiments du haut en bas du quartier.

Le quartier se subdivise en six secteurs (A, B1, B2, C, D et E), constituant
chacun une unité pouvant se réaliser séparément tout en gardant une certaine
interdépendance, auxquels il faut ajouter l'aire de l'ancien Stand.

Annexe :

L'illustration annexée fait partie du présent réglement, elle na cependant
qu'une valeur indicative.



REGLEMENT

CHAPITRE |

Art. 1

Art. 2
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DISPOSITIONS GENERALES

DESTINATION

Ce plan de quartier, réservé a I'extension du village, est destiné a I'habitation et
aux activités qui lui sont liées, atartisanat, aux activités d'utilité publique ainsi
qu'a la création d'une aire de verdure arborisée.

Le plan se divise en 7 aires :

A)
B)
C)
D)
E)
F)
G)

AIRE D'EXTENSION DU BATI, secteurs A, B1,CetD

AIRE D'EXTENSION DU BATIA-OPHONS MIXTE, secteurs B2 et E
AIRE BUHLTERUBHQUEAANGIEN-STAND) DE L'ANCIEN STAND
AIRES DE VERDURE ET DE JEUX

ALLEES D'ARBRES

AIRE ARBORISEE

AIRE FORESTIERE

DEGRE DE SENSIBILITE AU BRUIT

Conformément a l'art. 44 de I'OPB, le degré de sensibilité au bruit est attribué
aux secteurs comme suit :

SECTEUR A i
SECTEUR B I
SECTEUR C I
SECTEUR D l
SECTEUR E i
AIRE DE L'ANCIEN STAND I



CHAPITRE 1l

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7
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A) AIRE D'EXTENSION DU BATI, secteurs A, B1, C et D

DESTINATION

Cette aire, destinée a I'extension du bati sous forme d'habitations collectives ou
individuelles groupées et aux activités tertiaires eu—attisanrales, se divise en
quatre secteurs : A, B1, C et D.

SECTEUR A

Ce secteur d'une bonne accessibilité, délimité par la route cantonale au nord, le
chemin de Paplan a l'ouest et le cordon forestier au sud, comporte trois
périmétres d'évolution, soit :

A1 destiné a la construction de logements et a leurs prolongements, a des
locaux a l'usage de bureaux et aux activitts compatibles avec
I'nabitation

A2 A3 destiné a la construction mixte, logement et activités de services

SECTEUR B1

Ce secteur, délimité au nord-ouest par le cordon forestier et le ruisseau, au sud-
ouest par le chemin de Paplan, et au sud-est par les vignes, comporte un
périmeétre.

B1 destiné a la construction mixte, de logements et a leurs prolongements
et aux activités qui lui sont compatibles.

SECTEURC

Ce secteur, situé en bas des terrains, délimité au sud par le chemin de Crosette,
al'ouest par le chemin de Paplan, comporte deux périmétres d'évolution des
constructions, soit :

C1C2, destinés ala construction de logements et / ou de maisons familiales
groupées et a leurs prolongements, a des locaux a l'usage de bureaux
et aux activités compatibles avec le logement.

SECTEUR D

Ce secteur sud du terrain, délimité au nord par le chemin de Crosette, al'ouest
au bas du terrain par le chemin de Paplan, au sud par un massif forestier et a l'est,
au haut du terrain, par le chemin du Stand, comporte +reis un périmétres
d'évolution des constructions seit situé dans la zone de plus forte
pente. Il est destiné a la construction de logements en terrasses,
principalement a une orientation et de préférence sous forme de
duplex pour les grands appartements, ainsi qu'aux activités de
services.



Art. 8

Art. 9

Art. 10
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IMPLANTATION PERIMETRES D'EVOLUTION - GABARITS

Les constructions s'érigeront obligatoirement a lintérieur des périmetres
d'évolution du bati et respecteront les gabarits indiqués en coupe.

Ces périmetres d'évolution indiquent les limites vers lesquelles peuvent évoluer
les constructions.

Des petits dépassements des périmetres n'excédant pas le 10 % de la surface
du batiment sont admis pour autant que le total des surfaces de plancher soit
respecté et en cas de dépassements, les batiments respecteront les limites des
constructions et ne toucheront aucun élément naturel.

Pour les constructions souterraines, les dispositions de lart. 27 du présent
reglement son applicables.

ORDRE DES CONSTRUCTIONS, ORIENTATION DES BATIMENTS

A lintérieur des périmétres, les constructions s'érigeront obligatoirement en
ordre contigu.

Des "ruptures”, interrompant la contiguité des batiments a l'intérieur d'un méme
périmetre, sont indiquées en plan. Leur nombre est impératif, leur emplacement
est a définir en fonction des programmes de construction.

L'orientation principale des constructions ou des groupes de constructions
respectera l'orientation indiquée dans les périmeétres d'évolution.

NORMES DIMENSIONNELLES

La surface de plancher habitable maximum des périmétres et des secteurs est
indiquée sur le plan.

Par surface de plancher maximum, il faut entendre la surface brute de plancher
habitable, au sens de la directive ORL 514 420.

La hauteur maximum & la corniche des béatiments {dalle—de—toiture—finie—ou
faite), ainsi que le niveau du rez-de-chaussée inférieur, respecteront les
altitudes indiquées en coupe (eu-enrplan)a+- 8-56 1.0 m, sans pour autant en
augmenter le nombre de niveaux des batiments indiqués en coupes.

Pour le batiment D4, les altitudes maximales fixées en—plan—et en coupe sont
impératives.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16
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B) AIRE D'EXTENSION DU BATI -A—OPRPHONS MIXTE,
secteurs B2 et E

DESTINATION

Cette aire peut-étre destinée a l'extension de I'habitation, du commerce, ou des
activités d'utilité publique. Elle est divisée en 2 secteurs B2 et E.

SECTEUR B2

Ce secteur partiellement construit, situé en contre-bas de la route cantonale, est
destiné a la construction de logements et a leurs prolongements.

Les constructions existantes peuvent étre rénovées, transformées ou
agrandies dans les limites de l'art. 80 LATC.

SECTEUR E

Ce secteur, situé au haut du périmétre du plan de quartier en aval de la route
cantonale, est destiné a la construction de logements et a leurs prolongements,
a des activités du secteur tertiaire ou d'utilité publique en liaison avec le village.

IMPLANTATION

Les constructions s'implanteront a l'intérieur des périmétres et
respecteront la bande d'implantation indiquée en plan. A l'intérieur des secteurs
B et E, cette bande indique, le long de la route cantonale, les limites entre
lesquelles peuvent s'implanter les fagades.

La profondeur des batiments n'excédera pas 16 m.

Des “ruptures", interrompant la contiguité des batiments, sont indiquées en
plan. Leur nombre est impératif, leur emplacement est a définir en fonction des
programmes de construction.

ORDRE DES CONSTRUCTIONS (ORIENTATION DES BATIMENTS)

Entre les "ruptures"”, les constructions s'érigeront en ordre contigu.
L'orientation principale des constructions ou des groupes de constructions
respectera les orientations indiquées en plan.

NORMES DIMENSIONNELLES

La surface de plancher habitable maximum par secteur est indiquée en plan.
Par surface de plancher maximum il faut entendre la surface brute de plancher

54500~

Les batiments respecteront la hauteur maximum a la corniche et
les altitudes des rez inférieurs indiqués en coupe a +/- 1.0 m.

Le nombre de niveaux habitables n'excédera pas 4-au-tetal 2 plus combles.

Les constructions existantes dans le secteur B2 peuvent étre maintenues, dans
ce cas leurs surfaces de plancher brute viendront en déduction des surfaces de
plancher brutes indiquées dans le secteur.



Art. 17

Art. 17a

Art. 17b

Art. 18

Art. 19

Art. 20
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C) AIRE DE L'ANCIEN STAND GONSTRUGHON-D'UHLITE
PUBLHIQUE (ANGIEN-STAND)

DESTINATION

Cette aire de l'ancien stand est destinée a I'habitation ou a des activités
d'utilité publique.

En—tant—que—telle, La construction existante pourra étre rénovée,
transformée ou agrandie dans les limites de I'art. 80 LATC.

IMPLANTATION

La construction s'implantera a l'intérieur du périmétre indiqué en
plan.

NORMES DIMENSIONNELLES

La surface de plancher habitable maximum est indiquée en plan.
Par surface de plancher maxiumum, il faut entendre la surface
brute de plancher habitable au sens de la directive ORL 514 420.
Le nombre de niveaux habitables n'excédera pas 2 niveaux plus
combles.

D) AIRES DE VERDURE ET DE JEUX

Ces aires sont destinées a réserver dans les secteurs des espaces de
dégagement et de jeux entre les constructions.

Elles sont caractérisées par l'interdiction de bétir a l'exception de petites
constructions en rapport avec les places de jeux.

E) ALLEES D'ARBRES

L'aménagement d'allées d'arbres, le long des routes et des accés entre les
secteurs ou entre les périmétres d'évolution du bati est obligatoire. Elles seront
constituées d'essences indigénes en station, plantées tous les 10-15 m.

F) AIRE ARBORISEE




Art. 21
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L'aire arborisée a pour but la conservation et l'implantation de
haies vives en harmonie avec la topographie naturelle et les
foréts voisines. Elle remplit une importante fonction paysagére et
contribue a l'intégration du quartier. Ses boisés sont régis par les
dispositions de la Loi sur la Protection de Ila Nature, des
Monuments et des Sites (LPNMS) et du Réglement communal sur
la protection des arbres. Elle est inconstructible.

La constitution et l'entretien des boisés définis ci-dessus doit
correspondre aux haies vives typiques de la région. En bordure
du chemin du Stand, la structure de la haie pourra étre fagonnée
de maniére nuancée pour réaliser des vues sur le Bois de Chéne.

La Municipalité peut subordonner I'octroi d'un permis de
construire a des mesures nécessaires de plantation et
restauration des boisés de l'aire arborisée.

G) AIRE FORESTIERE

Les surfaces boisées considérées comme forét au sens légal du
terme sont :

a) les surfaces boisées non concernées par I'autorisation de
défrichement du plan de quartier

b) les boisements de compensation prescrits par l'autorisation de
défrichement

Le plan de quartier constitue le document formel de constatation
de nature forestiére et de limite des foréts aux termes de la
législation forestiére fédérale dans les zones a béatir et dans la
bande des 10 meétres qui la confine.

L'aire forestiére est régie par les dispositions des législations
fédérales et cantonales. Il est notamment interdit, sans
autorisation du service forestier, d'abattre des arbres, de faire
des dépéts, d'ériger des clétures et de batir en forét et a moins
de 10 métres des lisiéres.

Les surfaces forestiéres remplissent une importante fonction
paysagére et biologique. Leur constitution et leur entretien doit
correspondre aux étroits cordons boisés typiques de la région,
fournis, étagés et de hauteur variable. La partie inférieure du
secteur forestier entourant le chemin de Ila Crosette tendra vers
une structure proche de la haie vive.



CHAPITRE Il

Art. 22

Art. 23

Art. 24

Art. 25

Art. 26
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DISPOSITIONS GENERALES

TOITURES - SUPERSTRUCTURES

Dans les secteurs A, B, C, E et l'aire de I'Ancien Stand, les toitures
seront & deux pans, la pente sera comprise entre 30 et 40°,
l'orientation des faites respectera l'orientation générale indiquée dans les
périmeétres.

Dans le secteur D, les toitures plates seront constituées de couvertures
végétalisées ou de toits terrasses accessibles.

Les superstructures a fonction technique (sorties de ventilation, de
climatisation, cheminées) seront groupées, réduites au minimum nécessaire et
traitées d'une maniére discréte. Elles peuvent exceptionnellement dépasser la
cote maximale d'altitude prescrite pour la derniére dalle, a-texceptior—du
bétimentD1-

ABRIS DE PROTECTION CIVILE

Les abris de protection civile doivent étre aménagés en sous-sol de chaque
batiment. lis seront conformes aux dispositions légales et réglementaires en
vigueur. Cependant ils peuvent étre groupés dans un ou plusieurs batiments.

CHEMINEMENTS PIETONS

Les cheminements piétons de liaison avec I'agglomération sont indiqués en
plan, leurs emplacements sont indicatifs. Leurs tracés définitifs sont a fixer lors
de I'élaboration du plan d'aménagement extérieur.

CIRCULATION ET GARAGE

L'accés véhicules aux garages souterrains se fera principalement par le chemin
de Paplan et accessoirement pour le secteur B2 et le secteur E par la route
cantonale.

Les places de stationnement non couvertes destinées aux visiteurs se situeront
a l'intérieur des aires destinées a cet effet.

Les voies d'accés internes au quartier seront dimensionnées pour permettre
l'accés occasionnel des ambulances, des véhicules de service, de défense
incendie et de secours, ainsi que les déménageuses.

PLACES DE STATIONNEMENT

Les garages souterrains doivent satisfaire aux besoins de parcage de
I'ensemble du plan de quartier, & raison d'une place pour 80 n? de surface brute
de plancher habitable.

Pour les surfaces commerciales et administratives les normes de I'Union Suisse
des Professionnels de la Route (USPR) sont applicables.

Un supplément de 10 % des places requises sera prévu en plein air pour les
visiteurs et les livreurs.



Ant. 27

Art. 28

Art. 29

237-106

CONSTRUCTIONS SOUTERRAINES

Les constructions souterraines ne sont pas prises en considération dans les
calculs de la distance aux limites ou entre batiments, ni dans le total des surfaces
construites au sol.

Les constructions souterraines peuvent déroger aux périmétres d'implantation
indiqués en plan pour autant qu'elles ne portent atteinte a aucun élément
naturel.

La construction en limite de propriété nécessite cependant l'accord du voisin.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

La réalisation des aménagements extérieurs tels que les acces, places de parc
privées, arborisation, places de jeux, est obligatoire.

Les aménagements indiqués sur le présent plan sont indicatifs. Leur position
définitive accompagnera le dossier de mise a I'enquéte des batiments.

Places de jeux.

7-10 m? de terrain par 100 n? de logement doivent étre aménagés en place de
jeux pour les enfants.

Arborisation.

Lors de la construction d'une parcelle, les propriétaires sont tenus d‘arboriser
leur parcelle aux conditions suivantes :

- araison d'un arbre pour chaque tranche ou fraction de 250 n? de terrain. Les
arbres concernés seront en partie plantés pied par pied conformément a la
disposition indiquée en plan, le solde pouvant étre planté librement ou en
groupe.

L'arborisation sera réalisée avec des essences indigénes et en station.

Les constructeurs indiqueront sur le plan de situation, lors de la mise a
I'enquéte, l'implantation des arbres choisis.

Ce plan sera soumis au Centre de Conservation de la Faune et de la Nature pour
approbation.

CIRCULATIONS INTERNES

dautre.

Le cheminement piétons de la Crosette, situé a l'intérieur
de l'aire forestiére, conservera un caractére forestier,
exprimé tant par une largeur restreinte que par un
revétement naturel. Toute modification ou réaménagement
est soumis a l'autorisation du service forestier.

b) Les cheminements internes au quartier devront dans tous les cas
permettre I'accés aux ambulances, aux véhicules du service de défense
incendie et de secours et aux déménageuses. On veillera a les
aménager de fagon a y assurer la sécurité des piétons.




Art. 30

Art. 31

Art. 32

CHAPITRE IV

Art. 33

Art. 34

Art. 35
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CIRCULATIONS PERIPHERIQUES

a) Le carrefour chemin de Paplan - route de Saint Cergue devra tenir
compte non seulement de la circulation des automobiles privées, des
véhicules utilitaires et poids lourds mais également de la sécurité des
piétons.

b) Au dela de l'entrée du parking du batiment B3 C1, la circulation sur le
chemin de Paplan est réservée aux véhicules agricoles, riverains et aux
cyclistes. Ce chemin ne doit pas étre utilisé par les habitants du quartier
pour rejoindre la route cantonale.

) Tout élargissement du chemin de Paplan, en limite des secteurs A
et B, se fera sur le terrain du quartier. L'aménagement de détail du
chemin sera de qualité, il sera congu sur le modéle des "rues
résidentielles".

ARCHITECTURE

La réussite esthétique de ce quartier et son intégration dépendra
essentiellement de la qualité architecturale des batiments, en particulier de la
qualité des fagades et du traitement des toitures. On veillera particulierement a la
facade du batiment D en lui assurant une architecture clairement structurée.

QUALITE DU TERRAIN

Compte tenu de la qualité du terrain, les dispositions de l'art. 89 LATC sont
applicables dans la moitié sud du terrain, secteur D.

DISPOSITIONS FINALES

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans le présent reglement, les dispositions
ordinaires du reglement sur le plan d'extension communal, la Loi sur
'Aménagement du Territoire et les Constructions (LATC) ainsi que son
reglement sont applicables.

A défaut d'une convention réglant les échanges et la répartition des frais
d'étude et d'équipement, le périmétre du plan de quartier sera soumis a une
procédure de remaniement parcellaire au sens de l'art. 70 LATC.

ENTREE EN VIGUEUR

Le plan de quartier "Les Persiéres" et son réglement entreront en vigueur dés
l'approbation par le Département des Infrastructures.
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