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PREMIERE PARTIE : RAPPORT EXPLICATIF

CONTEXTE DE L' ETUDE

CONSULTATION DES PROPRIETAIRES

CONTRAINTES ET OPTIONS D'AMENAGEMENT PAR SECTEURS




CONTEXTE DE L'ETUDE

Le plan directeur communal

Le plan directeur commmunal, approuvé le 3 mai 2000, a permis d'établir des fiches de
mesure qui décrivent, par secteurs ou par theme, la nature du probléme a tfraiter et propo-
sent la recherche de solutions et les démarches et études & entreprendre.

Le secteur du « front Sud » et les égquipements publics ont fait 'objet de fiches dans le pro-
gramme de mise en ceuvre, dont des extraits sont repris ci-dessous. L'étude du plan direc-
teur localisé est issue de ces propositions.

Equipements publics dans le Bourg (extrait)

(...) Le ferrain communal voisin du Centre de Fleury (...) doit éfre réservé dans ce but et éfre
affecté a une vocation qui permette de couvrir différents types de projets.

La commune procédera & une mise en zone dintérét général de ce terrain. Dans ce
cadre, elle pourra définir quelques principes d'aménagement concernant notamment 'uti-
lisation Qu terrain, la répartition préférentielle des constructions et des aménagements, les
hauteurs G ne pas dépasser (déegagement de la vue de I'esplanade).

Cette démarche pourrait faire I'objet de la nouvelle procédure introduite par la récente
révision de la LATC en créant une « zone d'intérét genéral soumise a plan directeur localisé
», en concevant ce plan directeur localisé puis en procédant au moment opportun & I'éla-
boration d'un plan de quartier de compétence municipale.

Aménagement du front sud du Bourg (extrait)

(...) Le réaménagement de ce secteur devra tendre a suivre les recommandations suivan-
fes:

. Réguilariser définitivement le statut des constructions hors zone et de leurs terrains:

Le front sud du Bourg doit éfre repensé en intégrant fout I'espace compris entre le
Ch. de Fleury et le Ch. des Sports. Ce projet traitera du secteur d'extension des équi-
pements publics, des consfructions artisanales et des villas existantes en zone viticole.

. Revaloriser les espaces non batis et respecter les éléments naturels u site :

Les chemins de Fleury et des Sports ainsi que les espaces extérieurs (jardins prives, ver-
gers, vignes, efc...) font respectivement partie du réseau des rues et des espaces de
fransition du Bourg et doivent donc éfre fraités avec un soin particulier.

Un cahier des charges devra éfre défini fixant le programme d‘aménagement du secteur
(périmetre définitif, fypes de constructions et d‘aménagement, nature du document & étfa-
blir, efc...) d'un commun accord enfre la commune d'une part (autorité et propriétaire) et
les propriétaires privés inclus dans le périmetre.

La conduite du projet associera les propriétaires et la commune dans une démarche con-
Jointe.
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Objectifs d’am nagement issu du PDCOM, repris dans le PDL:

. Pr server et mefttre en valeur les caract ristiques du site b ti et paysager.

. Assurer les surfaces n cessaires |I'exploitation de la vificulture et  viter les con-
flits secteurs de construction/vignoble.

. Red finir la qualit des espaces publics.

. Promouvoir des interventions de qualit , en particulier dans les secteurs d'exten-
sion.

. Assurer des dessertes suffisantes aux secteurs d’extension.
. Assurer la continuit  des chemins p destres travers la commune.

. D finirdes tapescoh rentesde d veloppement .

ISOS, silhouette du village

L'inventaire ISOSa t r alis pourlacommune de Begninseta t approuv parles
autorit scantonale etf d rale. Le Bourg de Begninsa t valu «d’int r tnational
» dans ce cadre, classification d sormais confraignante pour la Conf d ration.

En ce qui concerne le front Sud, le rapport ISOS rel ve I'int r t particulier de la sil-
houette du Bourg, pos sur un replat dominant le coteau viticole.

On peut relever que |'urbanisation r cente dans la partie aval, cach e par un repli
topographique, n‘est passignal e et ne semble donc pas avoiralt r cette sihouette
aux yeux des recenseurs de I'ISOS.

P rim ire du PDL et situation existante

Le p rim tre du PDL, comprend les parcelles situ es entre le Chemin de Fleury et le
Chemin des Sports, ainsi que les parcelles bordant au Sud le Chemin des Sports, au
Nord le Chemin de Fleury, et I’Ouest du chemin du Stand.

Liste des propri taires (situation en mars 2000) .
209, 210, 211, 179, 823, 197 : Commune de Begnins
180:Jean - No Graff

674 : Berger Edgard 1/2 Schwabb

181 : Gervaix Dominique

208: Nicola Annette

203: Association de la paroisse catholique de Notre Dame
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Statut | gal du sol et droits b tir

L'actuel plan deszonesa t approuv parle Conseil d’Etat le 20 juillet 1994,

Les parcelles inclues dans le p rim tre du PDL sont colloqu es:

. en zone d’utilit publique pour les parcelles 209, 210, 211, 203, 885 et 197.
. en zone viticole de bourg pour les parcelles 179, 180, 181.
. enzone am nager par plansp cial pour la parcelle 674.

. en zone viticole, et inclues dont le p rim tre soumis |'arficle 46 dur glement
sur le plan d’extension, pour les parcelles 380, 381, 386, 623 et 622.

Les b fiments longeant la rue de la Favre sont situ s en zone de I'ancien bourg, ainsi
que les prolongements ext rieurs des b timents.

Le r glement ne pr voit aucune disposition particuli re en ce qui concerne la zone

am nager par plan sp cial, si ce n’est le renvoi  |' tablissement d'un plan de
quartier. Ni I'affectation, nila densit maximale,nile degr de sensibilit  au bruit, nile
gabarit des constructions nouvelles ne sont sp cifi s.

A I'int rieur de la zone viticole, seules des constructions destin es  |'exploitation de
la viticulture et I'habitation de I'exploitant et de son personnel sont autoris es. Les
b tfiments existants sur les parcelles 180 et 181 sont conformes  ces dispositions. Par
contre, ces constructions ne doivent pas porter atteintes au site, ce qui est le cas du
hangarssitu  dans le bas de la parcelle 181.

La zone d’utilit publique permet la construction de b timents, s'int grant correcte-
ment au site, et dont le nomlbre de niveaux apparents est limit 3 sous la corniche.

Les villas situ es dansle p rim tre soumis I'article 46 sont au b n fice d’'une d ro-
gationr glementaire qui permet aux propri taires une extension en surface des b fi-
ments sans augmentation de la hauteur, et jusqu’” un maximum de 2°00 m2 au total.

Afin de rendre constructibles les parcelles actuellement colloqu es en zone viticole
de bourg et en zone am nager par plan sp cial, des Plan partiels d'affectation
devront fre labor s.La conjoncture actuelle ne permet pas d'inciter les propri tai-
res tablirun PPA commun, les intentions de chacun n’ tant pas coordonn esdans
le temps:

. la Commune doit pouvoir s’assurer de la faisabilit  d’une extension du groupe
scolaire dansles5 10 prochaines ann es;

. Le propri taire de la parcelle 674 est int ress sa valorisation  court terme,

. Les propri taires des autres parcelles ne sont pas encore pr ts un changement
d’'activit , et donc de statut| gal du sol.

Le PDL permet de fixer les principes d’am nagements sur I’'ensemble de ce secteur.
Il ne devrait pas tre n cessaire d’ tablir de PQCM, les contraintes d’am nagement
tant donn es parle PDL.
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CONSULTATION ET PARTICIPATION DES PROPRIETAIRES

La Commune - parcelles 179, 211, 210, 209

Parcelle 179 : actuellement en zone viticole de bourg. Devrait tre plac e en zone
diint r g n ral, r serv e en principe I'extension du groupe scolaire et  des ins-
tallations de plein air (terrains de sports par exemple).

Parcelle 210 : Partiellement b ftie (salle de Fleuri). B timent accueillant des activit s
en rapport avec la vie collective de la commune (salles de r union , salle de gym-
nastique, locaux annexes tels que cuisine, abris, etc...). Terrain en stabilis pouvant
accuelllirdes v nements de plein air. Actuellement, deux pavillons abritant des clas-
ses primaires occupent le terrain de volley-ball, ["Ouest du b timent.

Parcelle 210 et 211 : Terrain de foot. Sa mise aux normes a n cessit  I'acquisition par
la commune de la parcelle 209, et la d molition des b timents qui s’y trouvaient. Le
r am nagement de ces deux parcelles doit se faire en corr lation avec les am na-
gements propos s sur le chemin de Fleury et chemin du Stand. Une buvette doit tre
implant e dans ce secteur.

M. Graff - parcelle 180

Exploitation viticole en activit .

B timent existant construit sans souci de I'int gration la silhouette du villoge (plut 1t
le contraire), volont de b firun b ftimentse d marquant de I'Ecu vaudois, construit
la m me poqgue). Diverses extensions pour les besoins de |'exploitation ont 1
faites, avec plus ou moins de bonheur. Le b timent principal est « pos » sur un socle
de deux tagesoccup spardeslogements pourle personnel de I'exploitation et par

des locaux destin s I'activit viticole.

La volont du propri taire actuel est de continuer le plus longtemps possible son
activit  de vigneron. La structure actuelle peut tre viable encore quelques ann es,
moyennant quelgues adaptations des b timents existants. Ces adaptations viseraient
plus am liorerl’esth tique de l'ensemble qu’ offrir de nouvelles constructions. Tou-
tefois, terme, ce terrain devrait s’'inscrire dans la continuit de ce que les projets
voisins vont amorcer plus rapidement. De nouvelles constructions pour du logement
devraient pouvoir s'int grer dans le respect des objectifs et principes d finis par le
PDL, et le maintien de I'activit viticole doit aussi pouvoir tre assur .

M. Berger — parcelle 674

Cette parcelle, la plus ftroite et la plus petite du secteur, abrite actuellement deux
b timents: d'une part un b timent accueillant, au niveau de la route de Gland, un
garage (stafion service) et des logements modestes dansles tagessup rieurs etinf -
rieurs, d’autre part un atelier de m canique auquel on acc de par le sud du terrain,
via le chemin des Sports.

Le propri taire actuel de cet ensemble souhaite vendre son terrain. Dans ce dessein,
il o contact un promoteur - architecte, qui a tabli un projet de construction de
logements. Ce projeta t pr sent la Municipalit , et discut maintes reprises.
L'objectif tait de prendre en compte les volont s du propri taire, tout en fixant un
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cadre |" tude, en coh rence avec les objectifs du PDL. Le projet architectural et le
PDLont t tudi sen paral le.

M. Gervaix — parcelle 181

Exploitation viticole en activit . La propri t se divise en deux partie, l'une tantd j
b ftie, le long du chemin de la Favre, I'autre tant en culture de vigne. Un hangar est
implant dans le bas du terrain.

Le propri taire a mis le souhait, au d but de |’ tude, de pouvoir construire un b ti-
ment accueillant une surface de vente et exposition de produits locaux, au niveau
de la route de Gland, et de locaux annexes pour I'exploitation viticole au niveau inf -
rieur. Le hangar existant au sud du terrain devrait tre d moli et remplac parles nou-
velles constructions situ es dansle p rim tre de construction au Nord de la parcelle.

Comme pourla parcelle 180 se pose le probl me du devenir de ces terrains en cas de
la cessation d’activit . Des constructions doivent pouvoir fre envisag es, accueillant
du logement, et int gr es au site dans le respect des principes et mesures du PDL.

Besoin en quipement collectif

Une estimation de |I' volution de l'effectif des | ves fr quentant le Coll ge de
Begnins ( tablissement de I'Esplanade) a t faite pour I'ensemble des 8 communes
faisant partie du regroupement scolaire.

Situation actuelle (rentrée 2001) :

Primaire : 6 classes, dont 2 dans les pavillons devant la salle de Fleury.
Secondaire : 13 classes

Pr -gymnasiens: Gland

Situation estimée a la rentrée 2005 :

Primaire : 2 classes suppl mentaires, et 2 classes en remplacement des
pavillons.
Secondaire : 8 classes suppl mentaires (dont 6 devraient tre d j disposition

en 2004), et I’ quivalent de 6 classes pour les mati res n cessitant
de plus grand volume (sciences, musique, informaftique, efc.).

Situation estimée a la rentrée 2010 :
Int gration des pr -gymnasiens actuellement pris en charge par
Gland, soit 8 classes suppl mentaires.

A terme, il faut pouvoir proposer une extension du groupe scolaire pour I’ quivalent
de 33 classes, 1 salle de sport (gymnastique ou piscine), une salle de restaurant sco-
laire de 200 places, ce quirepr sente un doublement de la structure actuelle.

Lacommune a disposition le terrain en contrelbbas du chemin de Fleury, parcelle 179.
L'extension peut tre pr vue cet endroit, apr s mise en zone d’utilit publique du
terrain concern . Des tests d’occupation du sol (voir annexe) effectu s sur la base
des besoins estim s ci-dessus montrent que la surface constructible de cette par-
celle, en partie haute du terrain, ne permet pas de satisfaire tous les besoins. D' autres
emplacements pouvant accueillir une extension du groupe scolaire ont donc t s
recherch s, envisageant m me la prise en charge d'une partie des besoins par des
communes faisant partie du regroupement scolaire.
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La commune est aussi propri taire de la parcelle 823, actuellement occup e par un
immeuble locatif. Une implantation de b timents sur cette parcelle et sur la parcelle
208 qui la jouxte, dum me type que ceux abritant I'actuelle salle de gymnastique et
locaux de voirie, dont les toitures terrasses offrent I'Esplanade, seraient une mani re
de confirmer le chemin de Fleury dans son caract re «publique», rassemblant les prin-
cipaux quipements collectifs de Begnins en un m me lieu.

La propri taire de I'arficle 208 a t contact e, mais aucune d marche n'a pour
I'instant abouti.

Les communes faisant partie du regroupement scolaire ont t approch es. Des solu-
tions pourraient tre trouv es en d localisant certaines classes, bien que ce ne soit
pas le souhait des enseignants et des parentsd’ | ves.

Si aucune des solutions nonc es ci-dessus ne peut tre n goci e, il faut envisager

terme I'occupation totale de la parcelle 179, y compris dans la partie basse du
terrain. Il faut donc pr voir ce stade de I’ tude et des n gociations Ia possibilit
de b tir une extension du groupe scolaire, en deux trois tapes, selon les principes
d’am nagement dict s parle PDL.

CONTRAINTES ET OPTION D'AMENAGEMENT PAR SECTEUR

Le front Sud

La limite Sud du territoire b ti de Begnins est marqu e par une ligne de rupture de
pente. La commune souhaite am nager ce lieu dans le respect de ses caract risti-
ques.

Actuellement, cette frange Sud voit se m ler des villas, une construction vigneronne
villageoise, un hangar artisanal, un hangar agricole, des constructions caract re
public, de la vigne, des jardins privatifs et des vergers.

Un nouveau « front » devra tre d fini, d limitant la partie construite de la partie res-
tant en vignes, celle-ci devant rester plus importante en surface que celle destin e
aux constructions.

Les b timents existants devront treint gr s |'ensemble, ou d molis et reconstruits
pour tre mis en conformit avec les objectifs et principes d’am nagement du sec-
teur.

Chemin de la Favre - prolongement du tissu villageois

Les b timents bordant le Chemin de Ia Favre (ancienne route du bourg) sont dans
la continuit  du fissu villageois, avec des facades en front de rue et des arri res en
prolongements ext rieurs de I'habitation (jardins, vergers, terrasses).

L'implantation de nouvelles constructions ne doit pas g n rer de conflit avec cet
espace privatif.

Desr gles permettant les constructions annexes devront tre adopt es.

Chemin de Fleury — au pied de I'’Esplanade, avec vue au sud.

Le Chemin de Fleury, que surplombe I'esplanade du Coll ge, doit affirmer son carac-
T re de rue «<neuve» du village. La concentration de b timents abritant des services
publics (Poste, voirie et service du feu, cole, (dlise, etc.) en fait un lieu tr s vivant,
investi parles | vesdu Coll ge, les usagers de la salle de Fleury.
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Les b fiments existant surle ¢ t aval du chemin de Fleury (propri t Graff, garage)
sont implant s ponctuellement le long de rue. lls offrent ainsi une facade sur le
chemin de Fleury, et 3 4 niveaux ¢ t Sud. Cette implantation diff re de celle du
tissu du bourg. Elle est une caract ristique du chemin de Fleury, et sera reprise dans le
cadre du PDL.

Les vues sur le paysage lointain depuis I'Esplanade seront pr serv es en fixant le
gabarit des constructions. Au niveau du chemin de Fleury, des «coups d’ceil» sur le
vignoble seront m nag sentrelesb timenfs.

L'am nagement de cet espace public, et la frange le d marquant de I'espace
priv., doit tre pr cis . Les constructions bordant ce chemin devront am liorer ou
confirmer leur relation  I'espace public.

Groupe scolaire - extension des locaux et terrains de sports

L'augmentation de la population dans I'arrondissement scolaire, et I’ volutiong n -
rale des besoins incitent la commune  proposer la construction d’une extension du
groupe scolaire, et I'am nagement d’installations publiques (sport, loisir).

La commune souhaite pouvoir maintenir un tel quipement sur son territoire et entend
affecter cette vocation son terrain voisin du Centre de Fleury actuellement class
en zone viticole de bourg.

Face [l'incertitude dans laguelle s’inscrit I’ volution des besoins en quipements
et installations publiques (scolaires, sportives, etc...), la recherche devra porter sur
des solutions flexibles permettant de r pondre de fagon appropri € la plus grande
diversit de demandes.

Le terrain communal voisin du Centre de Fleury serar serv  dans ce but et devra tre
affect une vocation qui permette de couvrir diff rents types de projets.

Les b timents implant s dans la parcelle 179 devront participer  la structuration de
I'espace public d fini entre le socle de I'Esplanade et la facade des nouvelles cons-
fructions. lls ne devront pas tre une g ne la vue de puis I'Esplanade.

Un concours d’architecture pourrait  fre envisag pour la mise en ceuvre de ce sec-
teur.

Chemin du Stand

L'adaptation aux normes du terrain de foot actuel a amen |lacommune reprendre
la parcelle qui le borde  I'Est, et revoir I'am nagement de ce secteur, en englo-
bant le chemin du Stand dans le projet.

Par sa situation, ce chemin est en balcon surla vall e de la Serine et le Bois de Ch ne,
lieu de promenade privil gi . La d chetterie qui se trouve actuellement sursonc t
Ouestsera termed plac e horsduviloge. En aftendantce d placement, unam -
nagement devra ftre fait, afin de minimiser I'impact visuel de cette d chetterie sur la
promenade. En contrepartie, un belv d re sera am nag surla partie de la parcelle
qui n“est pas plant e. L'am nagement de cet espace public pourra tre tendu
terme, lorsque la d chetterie sera relocalis e.
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DEUXIEME PARTIE : LE PLAN DIRECTEUR LOCALISE

Objectifs du PDL :

. Pr server et mefttre en valeur les caract ristiques du
site b ti et paysager.

. Assurer les surfaces n cessaires I"exploitation
de la viticulture et viter les conflits secteurs de
construction/vignoble.

. Red finir la qualit des espaces publics.

. Promouvoir des interventions de qualit , en particu-
lier dans les secteurs d’extension.

. Assurer des dessertes suffisantes aux secteurs d’ex-
tension.

. Assurer la continuit des chemins p destres  tra-
vers la commune.

. D finirdes tapescoh rentesde d veloppement.




1.1

LE CAHIER DES CHARGES DU PDL

1 Chemin de Fleury, Route de Gland

Objectifs sectoriels

. Red finirle front de rue au Sud et au Nord du chemin de Fleury .

. Pr server des vues depuis le chemin de Fleury vers le sud, et depuis I'esplanade

du coll ge.

. Red finirle caract re de l'espace public .

. Assurer le cheminement des pi tons.

Principes
d’'aménagement

Am nager le chemin de
Fleury en faveur des pi -
tons et en ad quation
avec les affectations des
nouvelles constructions.

M e s u r e s
d'aménagement

L'espace comprisentre les
nouvelles constructions de
part et d’autre du chemin
de Fleury (destin es au
groupe scolaire) aura les
caract ristiques d'une «
place ».

Les espaces au pied des
facades seront ouverts sur
I’'espace public.

Des arbres seront plant s
en compl ment de ceux
existants devant le b ti-
ment de la voirie (parcelle
885).

Programme
d’'action de la Municipaité

Projet d’am nagement
de I'espace routier ta-
blir en corr lation avec le
concours d’architecture
mener pour |'extension du
groupe scolaire.

1.2

Assurer la confinuit  du
cheminement pi tonnier
depuisle centre duvillage,

travers I’esplanade, vers
les secteurs d’extensions.

Am nagement d‘un
espace mettant en s cu-
rit les pi tons arrivant de
I'esplanadeetduColl ge,
et tfraversant le chemin de
Fleury.

L'acc s au parking doit
fre maintenu.

Plan directeur localisé - 14




Principes
d'aménagement

M e s u r e s
d'aménagement

Programme
d’action de la Municipaité

1.3 | Cété amont du ch. de Fleury
(parcelles 823 et 208) :
Implanter des construc- | Inscription d‘une bande | Modifier le plan d’exten-
tions reprenant la volum - | d’'implantation pour les | sion fixant les limites des
trie des b timents formant | nouvelles constructions. constructions.
«socle » de I'esplanade.
Respect des gabarits et
chapp es visuelles insrits
dans les coupes.
1.4 | C6été amont du ch. de Fleury
(parcelles 885 et 197) :
Confirmer le front marqu Inscription du front d’im- | Modifier le plan d’'exten-
par les facades de b ti- | plantation reprenant le | sion fixant les limites des
ments existants . frac desfagadesexistan- | constructions.
fes.
15 | cété aval du ch. de Fleury
(parcelles 180, 674, 181):
Ouvrir sur I'espace public | L'affectation en com-
les espaces de prolonge- | merce des rez-de-chaus-
ment ext rieur (espaces| s e desb tfiments au Sud | Etablir un PPA
privaftifs de type cours) des | du chemin de Fleury sera
b timents implant s en | favoris e.
aval du chemin de Fleury.
Un espace suffisant sera
r serv.  pour permettre
d‘organiser un stationne- | Elaborerun projet d’am -
ment de courte dur e | Nagement de I'espace
devant les | Public.
b fiments.(d crochements
verticaux minimis s ).
Lesespaces privatifsseront
ouverts sur I'espace
public.
1.6

Coété aval du ch. de Fleury
(parcelles 180, 674, 181):
Implanter des construc-
fions ponctuelles sur la
partie nord des parcelles,
reprenantlavolum trie du
b timent existant sur la
parcelle 180.

L'ordre contigu est auto-
rs .

Le gabarit des nouvelles
constructions ne devra
pas g ner la vue depuis
I'esplanade du coll ge.

Inscription d’'une bande
d'implantation pour les
facades donnant sur le
ch.de Fleury.

Le gabarit des construc-

tions sera limit deux
niveaux plus combles
habitables ¢ t chemin
de Fleury

Inscription de |'orientation
pr f rentielle desfatesde
toiture.

Modifier le plan d’exten-
sion fixant les limites des
constructions.

Etablir un PPA

Plan directeur localisé - 15



Principes
d'aménagement

M e s u r e s
d'aménagement

Programme
d’action de la Municipaité

1.7 | Cété aval du ch. de Fleury
(parcelles 179 et 211):
Autoriser  I'implantation | les b timents  seront | Organiser un concours
d’ quipements  publics, | implant s I'int rieur du | d’architecure  por  la
extension du groupe sco- | p rim tre inscrit sur le | r alisation de I'extension
laire existant. plan. du groupe scolaire, dont
le cahier des charges
Cr erune «place», limit e | La fagade principale sera | reprendra les termes du
au sud par I'extension du | orient esurlech.deFleury | pDL.
groupe scolaire. (halld’acceuil, acc sprin-
cipal, locaux ouverts au
public), en respectant la
bande d'implantation.
1.8 | Cété aval du ch. de Fleury
(parcelles 180, 674 et 181):
Laisser des espaces libres Inscription d’espaces de Etablir un PPA
de constructions entre les | non-b tir, am nager en
b timents afin de pr ser- | jardins ou terrasses.
ver un d gagement pour
les vues sur le sud. Ces espaces ne doivent
pas ftre plant s d’arbres
de hautes tiges niam na-
g s de fagon  entraver
la vue depuis le chemin
de Fleury.
1.9 | cété aval du ch. de Fleury
(parcelles 180, 674 et 181):
Marquer la situation en « | Inscription d’une bande | Etablir un PPA
balcon » sur le sud du | d'implantation pour les
chemin de Fleury murs de sout nement des
terrasses au niveau du
chemin de Fleury, permet-
tant une liaison entre les
b timents.
1.10 | cété aval (parcelle 210):

Am nager I'espace entre
le terrain de foot et le
chemin de Fleury

Am nagement d’une aire
de jeux pour les enfants,
ouverte sur le chemin de
Fleury, et en confinuit
avec I'om nagement
pr vu sur le chemin du
Stand (belv d re).

Elaborer un projet d'am -
nagement de l'espace
public.

Plan directeur localisé - 16



2.1

2 LE FRONT SUD

Objectifs sectoriels

. Traiter la limite entre secteurs d’extensions et terrains en vigne.

. Am liorer le caract re de la « frange » sud du village.

. Pr voir I'extension des quipement collectifs (groupe scolaire, loisirs).

. Anficiper le changement d’affectation des exploitations viticoles en place.

. Offrir des possibilit s d’extension de la zone b tie.

Prinwcipes
d'aménagement

Marqguer la limite entre

secteur urbanis ef vignes.

M e s u r e s
d’'aménagement

Inscription d’une bande
d'implantation 1'int rieur
de laquelle doivent se
frouver des am nage-
ments marquant la limite
entre jardins priv s et ter-
rain viticole, comme par
exemple des murets, des
abris de jardins, etc...

Programme
d’action de la Municipaité

Etablir un PPA

2.2

Implanter des construc-
tions en retrait de cette
limite, et limiter I'impact
visueldecesnouvellesconstruc-
tions depuis le chemin des
Sports.-

Inscription de p rim ftres
d’'implantation des cons-
fructions.

Orientation des fa tes prin-
cipaux report e sur le
plan.

Gabarit maximum:

- parcelles 180, 674, 181;
1 niveau plus combles
et surcombles habita-
bles, visible depuis le ch.
des Sports ; 2 niveaux
plus combles habitables

I'int rieur du p rm -
fre.

- parcelle 179: 3 niveaux
apparents ou 2 niveaux
plus combles habitables
depuis le ch. des Sport.

Limiter la surface de plan-

cher constructible par par-

celles, soit:

- 1200m2 pourla parcelle
181;

- 1200m2 pourla parcelle
674;

- 2’400 m2 pour la par-
celle 180.

Etablir un PPA

Plan directeur localisé - 17



2.3

Principes
d'aménagement

Organiser la desserte des
constructionsdepuisle Sud
(chemin des Sports).

Souligner la limite entre
fissu b fi et terrain en
vighe.

M e s u r e s
d'aménagement

Am nagement des des-
sertes existantes (gabarit
de route de desserte de
4,50 m).

Am nagement d’un
chemin (gabarit env. 4,00
m) le long du front Sud,
pour l'usage agricole et
permettre la desserte des
secteurs de constfruction.

Des arbres d’alignement
seront plant s de fagon
nepasg nerlavue depuis
les constructions implan-
t esle long du front sud.

Programme
d’'action de la Municipaité

N gocier les emprises sur
domainepriv pourl’am -
nagement des dessertes.

Etablir un PPA

2.4

Assurer |la desserte interne
des secteurs de construc-
tion

R servation d’un espace
destin  aux acc s, et
stationnement.

2.5

Assurer la continuit  des
cheminements pi ton-
niers, entre le bas du sec-
teur et le centre du vil-
lage.

Inscription de cheminspi -
fons l'int rieur des espa-
ces entre construction, et
dans le prolongement des
chemins de desserte exis-
tfants.

N gocier les emprises sur
domainepriv pourl’am -
nagement du chemine-
ment.

2.6

Pr server un espace non
b tientrelesconstructions
afin de favoriser les prolon-
gements ext rieursc t
Ouest des constructions.

R servation d'un espace
destin auxacc s, station-
nement, jardins, etc.

Mettre en oeuvre les prin-
cipes du PDL.

2.7

Pr serverle caract re viti-
cole du Front Sud.

L'espace enavaldub fi-
mentscolaire serar serv
en priorit  au maintien de
lavigne, etsin cessaire,
I'implantation d’ quipe-
ments collectifs de plein
air,

Etablir un PPA

2.8

Confirmer le caract re de
'esplonade devant la
salle de Fleury.

R servation d'une aqire
destin e aux am nage-
ments enrelation avec les
activit sdusecteur (place
dulerao t, parkingocca-
sionnel, gradins, efc...).

Plan directeur localisé - 18



3.1

3 CHEMIN DU STAND ET CHEMIN DES SPORTS

Objectifs sectoriels

. Valoriser le caract re de promenade du chemin du Stand et des Sports.

. Pr server les vues sur le paysage environnant depuis ces chemins.

«  Am nagerle secteurdelad chetterie,

Principes
d'aménagement

Orienter progressivement
la vue vers |'ouverture
I’'Ouest .

Prolonger|’aire de jeux par
un espace vertsurlec t
Est du chemin du Stand.

M e s u r e s
d'aménagement

Plantation d‘arbres de
m me essence indig ne
que ceux existants le long
du chemin de Fleury.

Maintien et renforcement
de la haie existante.

Am nagement d'un che-
minement pour pi ton le
long de la cl ture du
terrain de foot, jusqu’au
niveau du belv d re.

Programme
d’action de la Municipaité

Elaborer un projet d'am -
nagement de l'espace
public.

3.2

Mettre en valeur la vue sur
le vallon de la Serine.

Am nagement d’un bel-
v d re,c t Ouest.

Elaborer un projet d’'am -
nagement en vue de la
r alisation.

3.3

Masquer et contenir le
secteur de la d chetterie.

Renforcement de I'arbori-
sation existante.

Mise en place d’'une cl -
ture autour du p rim tre
de lad chetterie.

Elaborer un projet d’am -
nagement en vue de la
r alisation.

3.4

Confirmerle caract re de
«promenade» du chemin
des Sports,

Pr server le d gagement
des vues sur les Alpes
I'aval du chemin, et sur
la silhouette du village
I’'amont.

La chauss e conservera
une largeur minimale de
450 m, usage mixte
(v hicules et pi tons).

Les vues sur le ¢ t aval
seront garanties par le
maintien en vignes et terre
agricole des terrains
I"aval.

Les vues sur le «Front Sud»
seront assur es par l'es-
pace de non-b tir, main-
fenu en vignes.

Plan directeur localisé - 19



el

201

I

S échetterie \

200

Sidan

Chemin

—— -

N \ !

3101 dd

204

Begnins

O 821
\
- S
2 \
\
(@) 1
O /r’
U \ .
208 : : ~ K
v \
\\ 48
\ &
N\ Vs
/
/
: |
o 1% f\.-b _
> 1
. . 4=
- - S iy
= | e
i
. e - y
- 1 184
\\\ I S - S - (I 190
- -, ™
) : J 1
—, t§
B \ Jso ,
- §
S . Route
i a I 187
o "
® q — ! 188
- 179 § . ! 4
. | I | (—
3 00°0000000000boo LIl - 192
, : P U beiliR S RNGY € 9P200000000060000p00 LI,
= *  x X  x s Cox xf oex x  x  faaT 2 €
S Y L2001 N M NN O 200000
0009% K SRR xr < oxox ok ox x x o x x Of « £« « = 3 =
0008° TR () . .« x o x ox ox x x x x x x x x PR v “ o )
00% x x  x Qx x x ox ox x Jx x x x x x x x fx o« x o« |Ox < x x x ox x x 194
o) -
x x x x x x x x Ix x x o ox o ox o ox oo x o x o ox o x x x x x x X x x x x X x x x x x x
00007k <« x < x R N v Y e | = | P < xoxox o ox .
... =% x  x x X ox ox x x Qx x  x ox  x X Oxoxoxoxoxoxox ok kooxox x kPl ox X x x x ox x
O®Y « x x % x x x x x «x x x x\x x x ox ox o xfx o x x x x x x x I« x x x x xx x x  x xt
x x x x x x x x x x x x Tx Moax x x x ox-x o x x x x x x x o ox ox ox ox x x x x x ox x I\ £
x x x x xV x x x x x x x  x  x ix p x x x xf x x x x x x x x < oxoxox o x|k x x x  x x c
X x x ox x X x x x x x x x x x x.x x ox ox ox kox x x x x x x x x'x x x x kox x x x x x x|
x x x x x \x x x x x x x x  x x a x x x xT x x x x x x x x x xox o ox O x ox x x x ox x
x x x x x x x x x x x x x x x‘ x 9 x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x o
:
e T L = L e N - '
x x x x x x Y o x x x x x x x x x lx x xoxox Ixoxooxoxoxoxox o ox o ox o oxbxoxox o x [Ox o x x x  x - _— \
X x x X x XU x x x x x x x o oxLox QA x «x x xx x ox ox xx xoxoxox X x x x "
x x x x x x x x x x x x x x|x x x  x x x x x x x x x x xoxox o x| ox o x x z "
X x x X X x. x x x x x x x x x x X c x x x x x x x x x x x x x x x  x  x x  x _—
Vieur 5.0 8 & 6 .\ 50 0o P - O . o x “x ok x x ok x “ _
x x x x x  “x x x x I, x x x X} x x X! x x x x x x x x X x x x x x D x x x x -
x  x  x x x\ x x x x x  x  x x — x x x x x [x x x  x x s x
x  x  x x x x  x  x X, DP 1021 (g5 x x x =« = |0 x  x
x x x x x x x x x x x - 196
Y/ X AL TR : : ol P
X ox ox x Q [ — x x | -
\ - -~ : -
X ox ox x | — o—— x z - e
’ 5 -
x . o s e
| - ) & -
R o l> ! - ) //
. ‘I
o | - > — ///
!
/‘ 380 ’ — //
L ——
2
Utins
384
381
o0
33
37
382
&,

cantonale

LEGENDE :

OOO/....
ooo |:|[>

Périmetre du plan directeur
localisé

Domaine public :

Dégagement et "cadrage" de
la vue depuis I'Esplanade, le
ch.de Fleury et depuis le
"oelvédere".

Degagement de la vue sur les
Alpes et sur la silhouette du
bourg depuis le ch. des Sports
et le ch. du Stand (coté ouest).

Espace public a aménager
(modération, requalification).

Espace & caractéere minéral/
végétal aménagé en faveur
des piétons.

Espace & caractere privatif,
ouvert sur le domaine public,
de type "cours" ( en
prolongement des activités ).

Haie arbustive d maintenir et/ou
A compléter

Arbres a planter

Arbres O abattre

Acces :

Licison piétonne existante et a
conserver / a créer.

Acceés au secteur & développer.

Etat de fait :

Batiments existants.

Vignes.

Arbres existants .

Accés au parking existant.

Domaine privé :

Aire destinée & un aménagement
de l'epace préservant les vues
depuis le chemin de Fleury et les
constructions existantes
(aménagement en  terrasse,
vegetation basse, jardins) .

Aire destinée 4 la desserte des
constructions.

Aire destinée aux prolongements
extérieurs des habitations (jardins,
terrasses).

Aire destinée au maintien de la
vigne, ou G des équipements
collectifs de plein air (ferrains de
sports, de jeux).

Aire destinée aux aménagements
en relation avec les activités du
secteur (place du ler aolt, parking
occasionnel, gradins, efc...)

Confirmation des batiments
existants dans leur volumétrie et
implantation.

Batiments & démolir

Périmetre  d'implantation  des
équipements collectifs (bdtiments
scolaires, de loisirs).

Aire d'implantation des nouvelles
constructions.

Orientation des faites de toitures.

Bande d'implantation de la fagcade
principale le long du chemin de
Fleury.

Bande d'implantation pour les murs
de souténement limitant les
terrasses au niveau du ch. de
Fleury.

Confirmation de la limite entre
secteur urbanisé et terrains en
vignes ou espaces verts, par
I'aménagement de la différence de
niveau (mur de soutenement) entre
jardins et chemin & créer .
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COMMUNE DE BEGNINS

PLAN DIRECTEUR LOCALISE
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Echelle 1:500

Route de Gland

H = 520.00

\—coupe A-A
parcelle 674

=
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s Coupe  B-B
parcelle 180

Esplanade ﬁ 1

il jHHHmHH

\[ s Coupe C-C

H = 520.00
parcelle 180
Niveau de
5 l'esplanade
& e
Ecole ou salle de gymnastique
Immeuble existant
H = 520.00

“ wiCoupe D-D
parcelle 179
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9 modules sur 3 niveaux

salle de gymnastique + esplanade

9 moaules sur 3 niveaux
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BEGNINS - Groupe scolaire de
I'Esplanade
Variante 5

salle de gymnastique + esplanade

9 modules sur 3 niveaux

12 modules sur 2 niveaux

12 moaules sur 2 niveaux

33 modules

URBAPLAN-006-6COLE-VAR3-19.02.01-EM

BEGNINS - Groupe scolaire de
IEsplanade
Variante 3

12 modules sur 3 niveaux

6 modules sur 3 niveaux

16 sur 2 niveaux,
restaurant scolaire semi-enterré
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1 BEGNINS - Groupe scolaire de
= [|'Esplanade
Variante 1

existante

9 classes sur 3 niveaux

6 classes sur 3 niveaux

18 classes sur 3 niveaux
restaurant scolaire et salle de gymnastique
semi-enterré.

URBAPLAN-0066-ECOLE VAR1-19.02.01-EM

BEGNINS - Groupe scolaire de
I'Esplanade
Variante 2

30 modules sur 3 niveaux

scolaire

piscine terrée,ou salle de
gymnastique, en liaison avec
salle de Fleury.

URBAPLAN D046 ECOLE VAR2-19.02.01-EM
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Eventuellement, Mise en zone par PPA de la Mise en zone par PPA [| Mise en zone par PPA Mise en zone par PPA e . A

modifica-tion de zone pour par-celle 179. de environ 3'690 M2 de environ 1'500 M2 de environ 1'720 m?2 Modifications a por’rer |
les par-celles 208 et 823. (Equipements publics - zone & sur la parce'lle 180 sur la parcelle 674 sur la parce'lle 181 au PEP du centre.

(-> Equipements publics). option). Concours d'architecture

s Echelle 1:1'500 mm

Légende

NN

il

= ——

4 * secteur devant faire
L—.—1 iopjet de pra

I périmetre devant faire
|. N | l'objet d'un concours

H]]II]]II]] zone viticole de bourg

surface de
prolongements
extérieurs

des batiments

j= === perimetre
1 inconstructible

Fleuri

- Utins
‘— bl . ----I

Zone O option, autorisant: Passe de la zone viticole de bourg a
- maintien en vigne "surface de prolongements extérieurs
- équipements collectifs de plein air des bdatiments".
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