Municipalité de Begnins

Le 25 juin 2008

Convention de constitution de servitude de passage public a pied

- entre la Municipalité de Begnins

- Monsieur Jean-Jacques Schwaab, représentant Madame Christine
Schwaab-Berger, propriétaire de la parcelle no 674

- Monsieur Noé Graff, propriétaire de la parcelle no 180

Parties conviennent de la constitution d‘une servitude de passage public a
pied, tel que inscrit en annexe par le géomeétre Bovard, dossier 5114, du
18 juin 2008.

Les propriétaires s’engagent a inscrire sur les parcelles la servitude a 1%
réquisition de la commune de Begnins lorsque le plan de quartier Front
Sud sera entré en vigueur.

L’ensemble des obligations financiéres (frais administratifs, frais de
notaire, inscription au Registre foncier) est a la charge de la Commune.
La servitude est cédée gratuitement par les propriétaires.

La réalisation du chemin Est-Ouest est a charge de la Commune de
Begnins pour moitié, et a charge du propriétaire de la parcelle no 180
pour |'autre moitié.

L'inscription au Registre foncier aura lieu dés la mise en vigueur du plan
de quartier.

En cas de vente d‘une parcelle, la dite Convention est applicable au futur
propriétaire.
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Myon, le 18 juin 2008 E. BOVARD Ingénieur, Géométre officiel
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1. DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 : Champ d'application

Les dispositions du présent plan de quartier (PQ) s'appliquent au terri-
toire compris & l'intérieur du périmétre figuré sur le plan a I'échelle
1/500.

Le périmetre du PQ correspond a celui de la parcelle n°180, propriété
de M. Noé Graff, d’une surface de 7'368 m?.

Article 2 : Objectifs du plan

Le plan de quartier met en oeuvre les principes définis par le Plan

Directeur Localisé “'Front Sud’’, approuvé par le Conseil d’Etat le 20

ao(t 2003. Il a pour objectifs de :

- préserver et mettre en valeur les caractéristiques du site bati et
paysager ;

- assurer les surfaces nécessaires a |'exploitation de la viticulture et
éviter les conflits secteurs de construction/vignoble ;

- confirmer I'affectation et I'implantation des constructions existantes
ainsi que |'usage des espaces non batis ;

- permettre un développement modéré et rationnel des constructions

existantes et nouvelles;
- définir des étapes cohérentes de développement ;
- assurer la continuité des chemins pédestres a travers l[a commune ;
- redéfinir le front de rue sur le Chemin de Fleury;
- préserver des vues depuis e Chemin de Fleury vers le sud ;

- traiter la limite sud entre secteurs d'extension et terrains en vigne.

Article 3 : Contenu du plan

Le plan de quartier est composé d'un plan a |'échelle 1/500, des
coupes - gabarits des batiments de principe ainsi que du présent ré-

glement.

Il est accompagné par :
- le rapport d’aménagement justificatif selon I'art. 47 OAT ;

- des plans et coupes qui n’ont pas de valeur contraignante, en an-
nexe au rapport 47 OAT.
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2. DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES
ZONES

Article 4 : Zones d’affectation

Le périmetre du plan de quartier se subdivise en 2 zones d'affectation:
- la zone mixte habitat-activité,

- la zone viticole.

Article 5 : Affectation

Les affectations sont fixées pour chaque zone par les dispositions
applicables a chacune.

Article 6 : Mesure d’utilisation du sol

La surface brute de plancher habitable (SBP) maximale constructible
est fixée pour chaque périmeétre d’implantation des constructions.

La SBP est calculée conformément a la norme suisse SN 504 421,
Aménagement du territoire — Mesures de ['utilisation du sol, de 2004.

Article 7 : Degré de sensibilité au bruit

Le degré de sensibilité au bruit est un DS IlI.

Article 8 : Batiments existants

Les batiments existants peuvent &tre maintenus, transformés dans leur
volume et reconstruits dans le gabarit initial.

Les annexes ou batiments de minime importance peuvent étre démolis
si la situation s’en trouve améliorée.

Article 9 : Accés véhicules et stationnement

Les accés aux constructions et stationnements se font selon les prin-
cipes indiqués en plan.

L'acces des véhicules aux périmétres d'implantation des constructions
A, Al et A2 se fait par le Chemin de Fleury. L'accés aux périmetres
d'implantation des constructions B1 et B2 se fait par le chemin des
Sports, par un chemin d'acces a créer.

Les besoins en places de stationnement seront calculés selon la
norme VSS SN 640 281.

Le stationnement en surface sera limité au maximum, au profit de
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stationnement semi-enterré dans |'aire de construction en terrasses.

L'emprise des acces véhicules et des places de stationnement est
limitée au strict minimum nécessaire et le solde non utilisé est traité
conformément a I'aire des aménagements extérieurs.

Article 10 : Cheminements piétonniers

Le plan fixe les liaisons piétonnes publiques & aménager impérative-
ment avec la réalisation du plan de quartier afin de renforcer la cohé-
rence et les liens spatiaux entre les différentes parties du secteur
“’Front sud’’ et avec leur environnement.

Article 11 : Arborisation

Le plan précise les arbres qui sont a conserver et ceux qui peuvent
étre abattus. Si pour une raison valable un arbre a conserver doit étre
abattu, il sera remplacé.

La plantation d’arbres est obligatoire selon les principes indiqués en
plan. Leur nombre et leur localisation sont indicatifs. L'implantation
exacte ainsi que les essences sont a déterminer d'entente avec la
Municipalité.

Les plantations nouvelles seront effectuées conjointement a la réalisa-
tion des accés et batiments. Elles seront entretenues en permanence
et remplacées si nécessaires.

La préférence sera donnée aux essences indigénes.

Article 12 : Préservation des vues

Le PQ fixe en plan des couloirs de vue a préserver depuis le Chemin
de Fleury vers le sud. Ces espaces sont a aménager en jardins ou ter-
rasses, mais ne doivent pas étre plantés d'arbres de hautes tiges, ni
étre aménagés de fagon a entraver la vue.

Article 13 : Equipements

Les constructions sont raccordées au réseau communal d'évacuation et
d'épuration des eaux et de distribution de I'eau potable conformément
au PGEE et aux directives techniques en la matiére de la Municipali-
té.
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3. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE MIXTE

Article 14 : Affectation

La zone mixte est affectée a I'activité moyennement génante ainsi

qu'au logement.

Article 15 : Subdivision

La zone mixte se subdivise en aires constructibles et aires aménagea-
bles :

> |'aire de construction ;

> 'aire de construction en terrasse ;

> |'aire des aménagements extérieurs ;

> |'aire de transition.

Article 16 : Aire de construction

! L'aire de construction est affectée & des constructions accueil-
lant des habitations et/ou des activités.

D'autre part, I'implantation de commerces aux rez-de-chaussée don-
nant sur le Chemin de Fleury sera favorisée.

Le solde des surfaces comprises dans |'aire de construction non utilisé
pour I'implantation de batiments doit étre traité selon les prescriptions
de l'aire des aménagements extérieurs.

2 |’aire de construction est subdivisée en 2 secteurs d’'implantation
des constructions, A pour le secteur longeant le Chemin de Fleury et B
pour le secteur en limite de la zone viticole.

Ces secteurs se déclinent en 5 périmetres d’implantation des cons-
tructions: A, Al, A2, B1 et B2, précisés en plan.

3 |'ordre des constructions est libre a l'intérieur des périmétres d'im-

plantation des constructions définis en plan.

Dans les périmetres A, Al et A2, les constructions s'implantent impé-
rativement sur la bande ou le front d’implantation fixés en plan.

Dans le cas d'un ordre non-contigu, la distance entre constructions
situées dans un méme périmetre est de 6m au minimum.

* La surface de terrain déterminante du plan de quartier est de
3'601m?, aprés déduction de la zone viticole inconstructible.

La surface brute de plancher constructible est limitée a 2'400 m? pour
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Nombre de niveaux et gabarits

Longueur des facades
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I'ensemble des périmetres d'implantations des constructions. Ceci
correspond a un CUS de 0.66.

Les surfaces brutes de plancher habitables, fixées par périmétre
d’'implantation, sont énoncées dans le tableau ci-dessous :

SBP

Périmétres attribuée
A 950 m2
Al 300 m2
A2 250 m2
B1 450 m2
B2 450 m2

T1 -

T2 -
Total 2'400 m2

En cas de morcellement de la parcelle, la surface brute de plancher
est répartie proportionnellement a la surface des futures parcelles

incluses dans les périmétres constructibles.

5 A l'intérieur du périmétre Al, les nouvelles constructions auront 2
niveaux + combles habitables au maximum, mesurées a partir du Che-
min de Fleury. La hauteur de la corniche est de 6,20m au maximum et
celle du fafte de 11,00m.

A l'intérieur du périmétre A2, les nouvelles constructions auront 1
niveau + combles habitables au maximum, mesurées a partir du Che-
min de Fleury. La hauteur de la corniche sur le chemin de Fleury est
de 3,20 au maximum et celle du faite de 7,00 m. *

A l'intérieur des périmétres B1 et B2, les constructions auront au
maximum 1 niveau + combles et surcombles habitables visibles depuis
le Chemin des Sports et 2 niveaux + combles habitables a I'intérieur
du périmétre. La hauteur de la corniche est de 5,00m au maximum
(c6té chemin des sports) et celle du faite de 11,00m.

Les gabarits autorisés figurent dans les coupes - gabarits des bati-
ments.

¢ La longueur maximale des fagades sera de 25m.

* Amendement du Conseil communal: 7,00m au lieu de 7,50 m 8/13



Toitures

Stationnement

Affectation

Toiture

Niveau des terrasses

Urbaplan-0727-9.06.08

7 Le type de toiture ainsi que l'orientation des faites sont fixés en
plan.

A I'intérieur des périmeétres A1l et A2, les toitures seront a 2 ou 4
pans.

A l'intérieur des périmétres B1 et B2, les toitures seront @ 2 ou 4
pans et pourront étre traitées de maniére asymétrique.

La pente des toitures sera comprise entre 30 et 40°.

Des toitures terrasses peuvent étre admises dans le cas de batiment de
liaison entre deux constructions majeures.

8 Le stationnement des résidents des périmetres A, Al et A2 est amé-
nagé dans des parkings semi-enterrés compris dans |'aire de construc-
tion en terrasse T1. Le stationnement des visiteurs peut étre réalisé
dans l'aire de transition, depuis le chemin de Fleury.

Le stationnement des résidents des périmétres B1 et B2 est aménagé
dans des parkings semi-enterrés dans |'aire de construction en terrasse
T2. Le stationnement des visiteurs peut étre réalisé en surface.

Article 17 : Aire de construction en terrasse

! Cette aire est affectée au stationnement et locaux de services. Elle
ne peut accueillir de locaux habitables.

L'organisation se fait sous la forme de constructions en terrasse
permettant une intégration des volumes dans la pente.

L'aire de construction en terrasse se subdivise en 2 périmetres
d'implantation des constructions, T1 et T2.

2 La toiture de ces constructions est réalisée sous forme de terrasse
accessible depuis le chemin de Fleury.

3 Le niveau supérieur de la terrasse du périmétre T1 correspondra au
niveau du Chemin de Fleury a cet endroit.
Le niveau supérieur de la terrasse du périmetre T2 s'établit environ
3m (£0.5m) en-dessous du niveau de T1.
Les terrasses seront limitées au sud par un mur de soutenement de 3m
(+0.5m) au maximum, non compris le parapet ou garde-corps néces-

saire.
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Article 18 : Aire des aménagements extérieurs

! L'aire des aménagements extérieurs est affectée & I’aménagement de

jardins et d’espaces de cour en prolongement des habitations.

2 Elle est inconstructible a I'exception de constructions de minime
importance nécessitées par la destination de I’aire (pavillons, abris de
jardins,...). La surface au sol de ces constructions ne dépassera pas
40 m?.

La surface de |'aire dévolue aux espaces verts sera supérieure ou
égale a la surface imperméabilisée.

Les aménagements extérieurs devront, autant que possible, s'inspirer
du vocabulaire attaché au lieu (terrasse, murs de souténement, ...).

Des murs de souténement seront réalisés sur les bandes d’'implantation
indiquées en plan. Le dénivelé sera d'au moins 1m.

Un cheminement longeant le front sud, tel qu'indiqué en plan, est a
aménager. Celui-ci doit permettre de combiner I'usage agricole, la
desserte du secteur B ainsi que la liaison piétonne et publique est-
ouest. Sa largeur maximale sera de 4m.

Article 19 : Aire de transition

! L'aire de transition permet le traitement de I'interface entre le Che-
min de Fleury et le domaine privé, s'inscrivant dans une conception

d’ensemble pour I'aménagement du Chemin de Fleury.

2 Cette aire, longeant le Chemin de Fleury, est 2 aménager sous forme
d'un espace a caractére privatif mais ouvert sur le domaine public, de
type ‘“"cour’’, en prolongement des activités se situant dans le rez-de-
chaussée des batiments sur rue.

Des places de stationnement pourront &tre organisées dans cette aire
afin de permettre un stationnement de courte durée pour les activités,
ainsi qu’'un nombre limité de places pour les visiteurs du secteur A.
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4. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE VITI-
COLE E=maElE

Article 20 : Affectation

Cette zone est affectée a Ig viticulture.
le ¢t fnconsfructible .

Article 21 : Autres prescriptions

Un chemin d’acces aux périmeétres d’implantation des constructions
Bl et B2 sera aménagé le long de la limite de parcelle ouest, comme
figuré en plan. L'usage viticole initial de ce tracé sera garanti.

La largeur maximale de cet accés est de 4.5m.

urbaplan-0727-9.06.08 11/13



urbaplan-0727-9.06.08

5. DISPOSITIONS FINALES

Article 22 : Etapes de réalisation

Le plan de quartier peut étre réalisé par étapes, indépendantes les
unes des autres.

Le secteur A étant déja accessible depuis le chemin de Fleury, il

devrait étre réalisé en premier.

La mise en ceuvre du secteur B nécessite la réalisation du chemin
d'acces et de la liaison piétonne est-ouest.

Article 23 : Limites de construction

Les limites de construction a I'intérieur du périmetre du PQ sont modi-
fiées (plan «B » fixant les limites de constructions, adopté par le
Conseil d'Etat le 25 septembre 1981).

Article 24 : Dispositions complémentaires

Pour tout ce qui ne figure pas dans le présent réglement, les régle-
ments communaux sont applicables, notamment le RPGA, le réglement
sur la protection des arbres.

Les lois fédérales et cantonales demeurent réservées.

Article 25 : Entrée en vigueur et abrogation

Le Département compétent fixe I'entrée en vigueur du PQ Front sud -
Parcelle 180.

Il abroge a I'intérieur de son périmetre, toutes dispositions antérieures
contraires, concernant |'occupation du sol, la police des constructions
et les limites de construction, notamment celles du PEP « Centre

ancien ».
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APPROBATION

1. Adopté par la Municipalité de Begnins

22 Jui. 2008

dans sa séance du

2. Soumis & I'enquéte publique

Le Syndic

29 Ui, 2008
du

. 287007 2008

H ’ -v ;i ".F‘.
4 . habl
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3. Adopté par le Conseil communal

9 9 SEP. 2008

dans sa séance du

4. Approuvé préalablement par le Département com-
pétent

§ 4 2009 T D
La | Il | .}AH -Qﬁfﬁg (‘&

b
» %imﬁ (&
\ c
Chef du département "b

Mis en vigueur le | 4 JAN. 7000
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CERTIFIE CONFORME

Service du développement territorial
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